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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostdder. Beroende pa
platsens férutsattningar och maojligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis géllande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer dn nédviandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet for andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt ar det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillh6rande
planbeskrivning och eventuella bilagor.
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Oskar Sandberg
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Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljépaverkan
o Lénsstyrelsens yttrande
e Dagvattenutredning, WSP (2020)
e Miljoteknisk markundersokning, Cowi (2022)
e Granskningsutlatande

Justeringar

Justeringar efter samradet
| planbeskrivningen:

Fortydligande om att befintlig detaljplan ersitts vid laga kraft av planférslag har tillkommit,
se 1.4 Plandata — Detaljplan.

Bilder som visar skuggpaverkan har bytts ut mot nya som visar ett stérre omrade, se 2.2
Bebyggelse — Skuggning.

Inventering av arten tornseglare har tillforts handlingarna, se 2.6 Skyddade omraden —
Skyddade arter.

Fortydligande av kommunens bedémning av markféroreningsférekomst samt paverkan pa
planomradet har tillkommit, se 2.9 Hélsa och sakerhet — Markféroreningar.
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Fortydligande av 6versvimningsrisk samt mojligheten att ta sig till och fran planomradet har
tillkommit, se 2.9 Oversvdmningsrisk.

Fortydligande av initiativtagande och kostnadsférdelning vid eventuell fastighetsindelningen
har tillkommit, se 4.2 Fastighetsfragor — Fastighetskonsekvenser.

Justeringar efter granskning 1
| planbeskrivningen:

Forklararande text om varfér en andra granskning ar aktuell har tillkommit, se 7.7 Bakgrund
och 1.3 Planférfarande.

Bild 7 har uppdaterats for att visa exakt fullt utnyttjande av exploateringsgraden = 45 %, se 2.7
Sammanfattning av planforslaget.

Sammanfattningen av planférslaget har uppdaterats for att dven inkludera de nya
planbestimmelserna, se 2.7 Sammanfattning av planfrslaget.

lllustrativa bilder pa hur bebyggelse kan upplevas fran de olika gatorna kring omradet har
tillkommit, se 2.2 Bebyggelse — Placering.

Text om flextrafik har tillkommit, se 2.3 Gator & trafik — Kollektivtrafik.

Utférligare beskrivning av dagvattenhantering har tillkommit, se 2.7 Teknisk forsérjning —
Dagvatten

Utférligare beskrivning av éversvamningsrisk har tillkommit, se 2.9 Hélsa och sékerhet —
Oversvimningsrisk

Beskrivning av markféroreningsférekomst utifran genomférd utredning har tillkommit, se 2.9
Hiélsa och sékerhet — Markféroreningar.

Bild pa plankartan har uppdaterats efter aktuellt granskningsforslag, se 2.70 Plankarta &
planbestimmelser.

Beskrivning av nya planbestammelser har tillkommit, se 2.70 Plankarta & planbestimmelser.
Beskrivning av grundvattenkvalitén har uppdaterats, se 3.2 Miljékvalitetsnormer —
Grundvattenkvalitet.

Kostnad for iordningstéllande av allmén plats har tillkommit, se 4.3 Ekonomiska fragor.

| plankartan:

Anvandningsgransen mot Ambjérnsgatan har rattats till sa att den ligger pa
fastighetsgransens exakta lige.

Férbud mot korbar férbindelse har tillférts plankartan i korsningen mellan Ambjérnsgatan
och Repslagaregatan.

Utférandebestammelse som lyder: "Dagvatten fran kvartersmark ska avledas till
Ambjornsgatan, Hwassgatan eller Repslagaregatan. Detta for att motverka instingda
omrdden inom fastigheten” har tillférts plankartan fér att motverka 6versvimning av
bebyggelsen inom fastigheten.

Administrativ bestimmelse som lyder: ”Starbesked for nybyggnation, tillbyggnation och
markarbete (med undantag for marksaneringsatgarder) far endast ges om markfororeningar
har avhjilpts till nivder som medger planerad markanvéndning alternativt om en godtagbar
6sning redovisats for hur markféroreningar ska hanteras for att planerad markanvindning
ska kunna medges” har tillforts plankartan for att inte paverka manniskors halsa och
sikerhet kopplat till markféroreningar.

Upplysning om att planavgift inte tas ut i samband med bygglov har lagts till i staimpeln.

Justeringar efter granskning 2
| planbeskrivningen: Sma redaktionella justeringar.
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Beskrivning av grundvattenkvalitén har uppdaterats, se 3.2 Miljékvalitetsnormer —
Grundvattenkvalitet.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 20 maj 2020, § 58, gav byggnadsnamnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att ta
fram en ny detaljplan for Snickaren 3.

Detta dokument ar en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget har varit
utstallt for samrad fran den 27 april till den 21 maj 2021, och under denna period kunde
synpunkter lamnas pa forslaget. Forslaget stalldes ut for granskning mellan den 5 augusti till
den 27 augusti 2021, och under denna period kunde synpunkter ockséa lamnas pa forslaget.

Efter granskningen har planhandlingarna tillforts nya planbestdammelser, beskrivningar samt en
utredning. Dér av skickades forslagt ut pa en andra granskning mellan den 18 februari till den 6

mars 2022, under denna period kunde synpunkter aterigen lamnas pa forslaget.
N _ " .

Bild 1. Oversiktsbild &ver planomradets lige i Falképings tétort. Planomradet 4r inringat med gult.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att préva markens lamplighet for bostadsandamal i ett centrumnéara
lage. Bebyggelsen ska kunna uppforas i varierade former och anpassas utifran kulturmiljon i
omradet avseende placering, utformning och utbredning for att inte patagligt skada stadsdelens
kulturmiljévarde.

Huvuddragen innebér att det blir majligt att uppfora bostader inom aktuellt planomrade. Den
tillkommande bebyggelsen anpassas till kulturmiljon avseende placering, utformningskrav och
utbredning.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardférfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen &r forenlig med géllande dversiktsplan, beddms inte vara av betydande
intresses for allméanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Ett genomférande av detaljplanen antas
heller inte medfora en betydande miljopaverkan.

Standardférfarande

Samrad Underrittelse Gransknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Bild 2. Bild som visar stegen i enlighet med standardférfarandet.

Efter granskningen kan kommunen av nagon anledning behova andra planforslaget.
Huvudregeln ar att kommunen da endast kan géra mindre justeringar av planforslaget. Om
andringen av planforslaget &r véasentlig ska en ny granskning genomforas.
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1.4 Plandata

Lige
Planomradet &r belaget i stadsdelen Gamla stan i centrala Falkoping. Omradet ar lokaliserat
strax soder om Stora torget invid Hwassgatan.

¥
)

S

Bild 3. Bild som visar planomrades lokalisering i férhallande till niromradet.

Areal
Planomradet omfattar cirka 7 200 kvadratmeter. Marken fordelas till cirka 5 020 kvadratmeter
kvartersmark och cirka 2 180 kvadratmeter allmanplats enligt planférslaget.

Markiagoforhallanden
Marken inom planomradet &gs av Hyresbostader Falkoping AB (fastigheten Snickaren 3), samt
av Falkdpings kommun (fastigheten Gamla stan 2:26) i form av gatumark.
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Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av anvandningen tatort enligt Oversiktsplan 2017-2030.
Tatort avser bebyggelse av en stads- och tatortskaraktér. Detaljplanens syfte bedéms vara
forenligt med Gversiktsplanen.

- LN EL

Tratorget

=T

Bild 4. Bild som visar utdrag ur gillande 6versiktsplan med planomradet markerat i rott.
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Fortatningsprogram fér Falkdpings stad

Planomradet omfattas av fortatningsprogrammet for Falkopings stad som antogs av
kommunstyrelsen den 9 augusti 2017. Planomradet ar utpekat som en lucktomt dér den
befintliga detaljplanen inte forverkligats. Den nya detaljplanen innebér att lucktomten kan
bebyggas pa ett satt som ar forenligt med dagens byggnadssétt vilket befintlig detaljplan inte
mojliggor. Ett forverkligande av detaljplanen medfor saledes att aven delar av
fortatningsprogrammet forverkligas.

Bild 5. Bild som visar planomradets lage i fértdtningsprogrammet (sida 26 i fértdtningsprogrammet).
Omradet 4r utpekat som "lucktomt (obebyggt) inom detaljplan”.
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Detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas av forslag till andring i stadsplan for del av Falkoping
stad antagen ar 1941. Den befintliga detaljplanen &r avsedd for bostadsandamal. Befintlig
detaljplan ar uppford enligt davarande planeringsideal och medger en byggratt som ar
detaljstyrd och inte lampar sig for dagens byggnadssatt och bebyggelseideal. Skulle detta
detaljplaneférslag antas och fa laga kraft kommer den tidigare detaljplanen att upphévas inom
det aktuella planomradet och ersattas med detta planforslag.

N
Bild 6. Bild som visar ett utdrag fran gillande detaljplan fér planomréadet fran 1941.
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2. Forutsattningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget

Bild 7. Visar en illustration pa ett méjligt forverkligande av detaljplaneférslaget.

Ett forverkligande av detaljplanen innebér att den fore detta handelstradgarden kommer
bebyggas med bostéader. Det &r inom hela planomradet maojligt att uppfora flerbostadshus medan
det & majligt att aven uppfora en- och tvabostadshus langs Ambjornsgatan. Bebyggelsen som
tillats uppforas i enlighet med detaljplanen &ar anpassad till omgivningen avseende tillaten

11
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placering av byggnader samt utbredningen av byggnaderna. Byggnader tillats uppforas mellan 8
meter och 15 meter till nock dar taken maste utformas antigen som mansardtak eller som
sadeltak och ha en minsta takvinkel om 18 grader. Hogre bebyggelse tillats uppforas i sydvast
medan det i oster tillats lagre bebyggelse. Detta bedoms vara forenligt med tillatna hojder for
omkringliggande bebyggelse samt omradets karaktar. Exploateringsgraden ar reglerad till 45 %
for att mojliggora en tatare struktur vilket ar karaktéristiskt for omkringliggande bebyggelse.
Det ar dock ett maste att fastighetsagaren tillgodoser behovet av friyta for de boende och
parkering enligt parkeringspolicyn, vilket innebar att parkering kommer behova ske pa annat
sétt an enbart markparkering. Att friytekraven och parkeringspolicyn uppfylls ska
fastighetsagaren kunna pavisas vid bygglovsprovningen.

Bebyggelsen narmst Repslagaregatan maste placeras mot egenskapsgransen och far inte besta
av fasader som &r langre &n 20 meter per byggnadskropp mot gatan. Detta for att bebyggelsen
ska samspela med strukturen pa gaturummet langs Repslagaregatan med grund forgardsmark.
Bebyggelsen placeras sa att den inte blir dominant i gaturummet utan befintlig bebyggelse ar

fortfarande tonsattande for omradets karaktar.

For att detaljplanen inte ska paverka manniskors halsa och sakerhet regleras utférande av
dagvattenhantering samt villkor for startbesked angdende markfororeningar.

2.2 Bebyggelse
Férutsdttningar

Kulturmiljovarden

Planomradet r lokaliserat inom stadsdelen Gamla stan som har klassificerats till nationellt
bevarandevarde i kommunens kulturmiljéutredning. Stadsdelen karaktériseras av de medeltida
gatu- och kvartersstrukturen kring kyrkan och Stora torget samt inslagen av 1800-talets
regleringar av planmonster. Repslagargatan norr om planomradet ar en av gatustrackningarna i
omradet som har en medeltida koppling. Planomradet, avseende kvartersindelning och
gatustrackning, ar saledes att betrakta som en del i kulturmiljon kopplat till stadens medeltida
historia.

Planomradet &r till storre del obebyggt. Inom planomradet finns idag endast en bostadsbyggnad
med tillhérande komplementbyggnad som inte langre anvands for bostadsandamal.
Huvudbyggnaden ar uppford under 1920-talet men bedéms inte inneha nagra storre
kulturmiljovéarden. Byggnaden har inte klassats till nagot specifikt bevarandevérde i
kommunens kulturmiljoutredning som framtogs i samband med att den géllande dversiktsplanen
arbetades fram. Bebyggelsemassigt ar planomradet saledes inte tydligt kopplat till
kulturmiljovardena for stadsdelen.

12
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Ze"y

o _ :

Frdn Ambjérnsgatan Fran Repslagaregatan

Bild 8. Bild som visar befintlig byggnad pa fastigheten Snickaren 3 sett frain Ambjornsgatan respektive
Repslagaregatan.

Bebyggelsen runt planomréadet bestar framst av flerbostadshus och en- och tvabostadshus, men
det finns aven garagelangor och handel i bottenplan invid planomréadet. Runt planomradet finns
till storsta del saledes bostadsbebyggelse i varierande slag som ar uppford i en till fyra vaningar
dar den hogsta byggnaden finns pa fastigheten Snickaren 9 (BRF Repslagaren Falkoping).
Denna byggnad bestar av tvd sammanbyggda byggnadskroppar och &r cirka 15 meter hoga till
nock.

Bebyggelsen runt planomradet ar uppford under olika tider vilket ger ett brokigt intryck i
kulturmiljon invid planomradet. Norr om Repslagaregatan och 6ster om planomradet, langs
Ambjdrnsgatan, finns bebyggelse som &r uppférd under 2010-tal samt ett hus uppfért under
1990-talet (narmst korsningen Ambjdrnsgatan/Repslagargatan). Bebyggelsen véster om
planomradet bestar av ett fyravaningshus fran 1990-talet samt tva en- och tvabostadshus fran
1920-tal respektive 1890-tal. Séder om Hwassgatan finns flerbostadshus uppférda under 1960-
tal i liknande, tidstypisk, stil byggnaderna emellan.

13
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N
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Bild 9. Bild som visar ungefirligt byggnadsar for bebyggelsen inom och i planomradets nirhet.

Bild 10. Bild som visar flerbostadshusbebyggelse vister respektive nordvist om planomradet.
Bebyggelsen dr uppférd under 1990-tal respektive 2010-tal.
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Bild 11. Bild som visar flerbostadshus pa Platslagaren 38, norr om aktuellt planomrade, som uppférdes
under 2010-tal.

\ {
\H

Bild 12. Bild som visar en villa, uppférd under 20710-tal, 6ster om planomradet samt flerbostadshus
fran 1960-tal séder om planomradet.

Langs Repslagaregatan oster om planomradet finns ett karaktarsomrade med flera mindre
byggnader fran 1900-talets bérjan med hoga kulturvarden. Bebyggelsen bedoms vara det
omrade i, planomradets narhet, inom stadsdelen dar storst véarden for riksintresse for
kulturmiljon finns. Detta karaktarsomrade bedoms dock vara avgransat fran det aktuella

15
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planomradet da det inte tydligt uppfattas fran planomradet. P4 samma satt bedoms planomradet
endast vara mojligt att uppfatta i begransad omfattning fran Repslagaregatan och
karaktarsomradet.

> = -9 4 ! A ; 3 < S [‘TT' - Y J)
B/ TRV N4

Bild 13. Bild som i rétt visar karaktirsomradets lige, i férhallande till aktuellt planomrade.

Stads- & landskapsbild

Planomradet &r idag endast bebyggt i begransad omfattning. Majoriteten av planomradet star
saledes obebyggt som rester av fore detta Lindbloms handelstradgard. Att det finns lucktomter
likt denna i centrala delarna av en stad &r inte vanligt varpa det ger ett udda utryck i stadshilden.

Bebyggelsen runt planomradet ar varierande bade avseende hdjderna och utbredningen. Detta
ger en varierad stadsbild invid planomradet. Bebyggelsen dster om planomradet bedéms framst
karaktariseras av en- och tvabostadshus medan bebyggelsen i de andra vaderstrecken bedoms
karaktariseras av flerbostadshus med fatalet inslag av en- och tvabostadshus.

Stadsdelen Gamla stan, dar det aktuella planomradet finns, omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden (kambrosiluromradet, R100). Stadsdelen har klassats med nationellt
bevarandevarde i kommunens kulturmiljoutredning vilket &r den hogsta klassningen. |
utredningen presenteras dock att stadelen bedoms vara talig for tillkommande bebyggelse utan
att det finns risk for att fragmentera riksintresset. Stadsdelen beddms framst karaktériseras av
den medeltida stadens indelning.

Skyddsrum

Det forekommer idag inga skyddsrum inom planomradet. Narmsta skyddsrummen finns i de
byggnader som ar sdder om Hwassgatan.

16
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Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljévarden

Ett forverkligande av detaljplanen bedéms inte medféra nagra storre forandringar pa
kvartersindelningen eller gatustrackningen inom planomradet eller i dess narhet. De
forandringar som kommer ske &r att befintliga fastighetsgranser kommer att foljas. | realiteten
innebdr det att fastighetsgransen mellan Snickaren 3 och Gamla stan 2:26 (gatufastigheten)
kommer att f6ljas, vilket inte gjorts idag. Befintlig hack, utanfor det befintliga bostadshuset, mot
korsningen Ambjdrnsgatan/Repslagaregatan kommer att tas bort da den ar placerad cirka tre
meter ut i gatumarksomradet pa fastigheten Gamla stan 2:26. Detta bedoms medféra vissa
konsekvenser for uppfattningen av stadsbilden men beddms ej vara betydande. Detta bor dock
ses som en konsekvens av befintlig stadsplan fran 1941 dar denna del inte forverkligats an.

Bild 14. Bild som fértydligar befintlig fastighetsgrans mellan Snickaren 3 och Gamla stan 2:26. Som
ses av bilden har mark pa gatufastigheten Gamla stan 2:26 anvénts som férgardsmark till
huvudbyggnaden inom Snickaren 3.

De byggnader som finns inom planomradet kommer troligtvis férsvinna. Da byggnaderna inte
beddmts vara av hogre kulturmiljovérden &r det att godta att marken utnyttjas for tatare
bebyggelse som tillats enligt planforslaget.

Bebyggelsen som tillats uppfdras inom planomradet bedéms kunna utgora ett komplement till
den varierade bebyggelsen som finns i planomradet narhet. Paverkan pa riksintresset bedéms

saledes inte vara betydande. Uppfattningen av det som tillats byggas fortydligas nedan under

Stadsbild.
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Stadsbild

Bebyggelsen som mojliggors genom denna detaljplan tillats uppforas i varierande hojder for att
samspela med den bebyggelse som finns runt om planomradet. I géllande detaljplaner runt det
aktuella planomradet tillats i vissa fall bebyggelse uppforas pa annorlunda sétt an bebyggelsen
ar uppford idag. Det innebar att alla grannfastigheterna till Snickaren 3 inte utnyttjat
mdjligheten till att bygga enligt respektive detaljplaner till fullo. Méjligheterna har darfor tagits
i beaktning vid utformandet av den foreslagna byggrétten.

| detaljplaneforslaget regleras olika hojder inom olika delomraden av Snickaren 3. | den véstra
delen av planomradet, narmast Snickaren 9, tillats hogre bebyggelse uppforas da detta bedoms
ligga i linje med den bebyggelse som finns vaster om planomradet. Bebyggelsen som tillats
uppforas i den 6stra delen av Snickaren 3 &r nagot lagre for att byggnadsvolymerna som kan
uppforas har ska samspela med den lagre bebyggelsen dster om planomradet. Byggratten som
finns inom Snickaren 3 &r saledes att betrakta som en ”brygga” mellan den légre och den hogre
bebyggelsen.

Sett ur ett gatuperspektiv har den tillatna byggnationen placerats med den befintliga
bebyggelsen i beaktning. Som beskrivits ovan utgér gatunatet och kvartersindelningen runt
Snickaren 3 viktiga element for stadsdelens kulturmiljévérden. Den tillkommande bebyggelsen
har dragits in fran Repslagaregatan for att byggnaderna inte ska utgéra dominerande element i
gaturummets upplevelse. | séder har bebyggelsen dragits in for att harmonisera med fasadliv for
ovrig bebyggelse pa Hwassgatans norra sida. Mot Ambjornsgatan tillats bebyggelsen uppforas i
enlighet med det avstand som tillats for bebyggelsen pa den dstra sidan av gatan.

Sett ur ett perspektiv fran langre hall bedoms bebyggelsen inte heller vara dominerande i stads-
och landskapsbilden. Den tillatna bebyggelsen har liknande hojdregleringar och regleringar om
utbredning i enlighet med bebyggelse runt planomradet. Det bedoms saledes inte uppsta nagon
storre paverkan sett till planomradet fran Iangt hall. Bebyggelsen som tillats uppforas inom
planomradet kan dock komma att fran vissa delar av karaktarsomradet for Repslagaregatan att
upplevas. Detta bedéms vara godtagbart da den befintliga bebyggelsen pa Snickaren 9 och
Platslagaren 19 redan idag delvis paverkar upplevelsen av karaktarsomradet vilket kan ses
nedan.
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Bild 15. Visar hur omradet ser ut idag fran korsningen Repslagaregatan/ Rédestensgatan.

Bild 16. Visar hur planomradet ser ut, med omréadet dir bebyggelse far uppforas fyllt, sett fran

korsningen Repslagaregatan/ Rédestensgatan. Denna illustration har inte tagit hinsyn till regleringen
om minsta takvinkel.

Skyddsrum

Fragan om uppforandet av fler skyddsrum &gs av exploatdren och ar saledes inte en fraga som
styrs i detaljplanen.

Placering

I planforslaget regleras placering av byggnader framst genom prickad mark, det vill sdga mark
som inte far forses med byggnad, samt placeringsbestammelse. Den prickade marken har framst
som syfte att sékerstalla visst avstand till allmanplats samt for att sakerstalla att omraden med
skymd sikt inte uppstar.
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Det forekommer prickmark om fyra meter mot Hwassgatan for att sakerstalla att bebyggelse
inte uppfors narmare Hwassgatan an vad som ar lampligt med avseende pa gaturummets
utformande. Det finns dven fyra meter prickad mark mot Snickaren 9 i vast vilket ligger i linje
med det avstand som halls vid nybyggnationer och ger méjlighet for visst avstand mellan
byggnader samt att brandsakerhet rader. Mot Ambjérnsgatan ar den prickade marken tva meter
bred vilket ligger i linje med vad som regleras i detaljplanen pa andra sidan gatan.

Bild 17-21 nedan visar hur den tillkommande bebyggelsen skulle kunna upplevas fran de olika
gatorna kring planomradet. Bebyggelsen i illustrationerna nedan ar uppbyggda i likhet med bild
7, se 2.1 Sammanfattning av planforslaget. lllustrationerna utgar fran ett fullt utnyttjande av
byggratten vilket ar 45 %, nockhojder om 8, 10 respektive 15 meter, samt en takvinkel pa 18
grader. Bebyggelsen forhaller sig till den prickade marken och placeringsbestammelsen.

Bild 17. Visar en illustration pa hur placeringen utmed Ambjornsgatan kan upplevas. Bilden ar tagen i
korsningen Ambjérnsgatan/Repslagaregatan.

Bild 18. Visar en illustration pa hur placeringen utmed Ambjérnsgatan kan upplevas. Bilden &r tagen i
korsningen Ambjérnsgatan/Hwassgatan.

20



Laga krafthandling
Detaljplan fér Snickaren 3 m.fl.

Bild 19. Visar en illustration pa hur placeringen utmed Hwassgatan kan upplevas. Bilden ir tagen fran
den vistra delen av Hwassgatan.

Placeringsbestammelsen i plankartan har som syfte att tvinga fram att bebyggelse placeras mot
Repslagaregatan, da den gatunara placeringen av bebyggelsen med liten forgardsmark bedoms
vara ett vardebérande signum for gaturummet. Placeringsbestimmelsen medfor, vilket kan ses i
bild pa 20-21 nedan, att den tillkommande bebyggelsen underordnar sig den befintliga
bebyggelsen genom ett visst indrag jamfort med den kulturmiljévardebarande bebyggelsen dster
om planomradet.

Bild 20. Visar hur placeringen utmed Repslagaregatan kan upplevas. Bilden &r tagen fran den véstra

delen av Repslagaregatan.
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Bild 21. Visar hur placeringen utmed Repslagaregatan kan upplevas. Bilden &r tagen fran den &stra

delen av Repslagaregatan.

Utover de omraden som inte far forses med bebyggelse (prickad mark) och de omraden dar krav
pa placering stalls ar det upp till byggherren i en bygglovsprocess att placera byggnaden inom
fastigheten.

Den befintliga huvudbyggnaden som finns pa fastigheten Snickaren 3 blir till foljd av
bestdammelserna som reglerar placeringen planstridig. Det innebar att det inte kommer vara
mojligt att fa beviljade bygglov pa den fastighet som huset finns fore det att huset ar rivet. Detta
anses vara godtagbart da huset ar placerat dikt an gatufastigheten vilket inte bedoms lampligt.

Exploateringsgrad

Hdogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea &r reglerad till 45 % per fastighetsarea. Det innebdr att
45 % av marken far forses med byggnad. Den foreslagna exploateringsgraden bedéms vara
lampad utifran tatheten pa omkringliggande flerbostadsbebyggelse, men aven en- och
tvabostadsbebyggelse. Den hoga exploateringsgraden medfor att det skapas mojlighet for att
bygga upphdjd bottenvaning/underbyggd gard for att fa plats med tillrackligt med parkering.

Utformning & volymer

| planforslaget stalls inga krav pa material eller fargsattning. Detta till foljd av att det
forekommer flertalet olika material och fargskalor i naromradet. Det forekommer bebyggelse
med malad trapanel, tegelfasader samt de fasader som ar putsade. Planforslaget staller dock krav
pa minsta takvinkel om 18 grader samt att tak ska vara antigen mansardtak eller sadeltak for att
sékerstalla att det inte uppfors tak med utformningar som bedéms vara frammande och
opassande i miljon.

I enlighet med planforslaget ar det inte reglerat hur manga byggnader som far uppféras, den
totala arean byggnaderna upptar ar daremot reglerat utifran forhallandet till fastighetsstorleken.
Det skulle saledes kunna uppfoéras manga sma byggnader eller fa stora byggnader.
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Skuggning

Idag ger endast ett fatal byggnader och viss vegetation i form av trad skuggkastning som
paverkar naromradet. Till foljd av att ett forverkligande av detaljplanen, kommer bebyggelse att
uppforas inom planomradet, vilket medfor att det skapas nya skuggkastningsforhallanden.

Det finns idag inga tydliga riktlinjer for hur mycket solbelysning, respektive begransningar i
tillaten skuggning av en plats, utan det ska bedomas utifran platsens forutsattningar. Det innebéar
att i en tat stad gar det att forvanta sig mer skuggning an vad som ar att forvanta sig vid
byggnation pa ren landsbygd. Boverket presenterade dock 1997 skriften Solklart dar vissa stod
kan tas. Det som rekommenderas i skriften &r att bostaden (inomhus) samt narmiljons lekytor
och sittplatser pa var-/hostdagjamning ska belysas minst fem timmar mellan klockan 09:00 och
klockan 17:00. Detta ar inte att se som lagkrav utan endast som ett riktmarke. Da det i planen ar
reglerat att det endast far uppforas byggnad i viss omfattning inom det omrade som far forses
med byggnad &r det svart att exakt beskriva skuggningens paverkan da skuggningen beror pa
var den framtida byggnationen placeras. Nedan presenteras skuggning vid olika tider utifran en
modell dar hela det omradet dar byggnader far placeras ar fyllt, det vill sdga att husmodellen
nedan ar avsevart storre an vad som ar méjligt att bygga. Den fyllda modellen visar pa
skuggning oavsett var framtida bebyggelse placeras och tid. Vad som inte beaktats i modellen ar
regleringen av minsta tillatna takvinkel.

Bild 22. Illustration som visar skuggpaverkan kl 0g:00 den 22 september 2021 (héstdagjamning).
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Bild 23. lllustration som visar skuggpéverkan kl 11:00 den 22 september 2021 (héstdagjamning).

Bild 24. lllustration som visar skuggpaverkan kl 13:00 den 22 september 2021 (héstdagjamning).
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Bild 26. lllustration som visar skuggpaverkan kl 17:00 den 22 september 2021 (héstdagjamning).
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Som gér att se i ovan bilder kommer det uppstéa skuggning till foljd av ett forverkligande av
detaljplanen. Skuggningen kommer innebéra att bebyggelsen vaster om aktuellt planomrade
skuggas under formiddagen medan bebyggelse Gster om aktuellt planomradet skuggas mot
eftermiddagen. Mitt pa dagen kommer bebyggelsen norr om planomradet att skuggas i
varierande omfattning. Omfattningen och nar bebyggelsen skuggas beror pa klockslag.
Skuggkastningen som uppstar bedéms vara i linje med vad som &r att forvéanta sig som boende i
ett centralt belaget omrade och efterfoljer de riktvarden som finns.

2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Planomradet &r centralt lokaliserat i Falkdping stad. Det finns saledes flertalet gang- och
cykelmojligheter. Utmed flertalet gator finns trottoarer vilket utgdr majoriteten av utbudet vad
det géller gang i narheten av planomradet. Cykelburna hanvisas istéllet till att fardas pa gatorna
som ar lagtrafikerade i planomradets narhet. | narheten (Landbogatan, Petter Ryttnings vag samt
Dotorpsgatan) finns dven cykelvagar av huvudstrakskaraktar for transport till jarnvagsstation,
Allebergsgymnasiet och Odenomréadet saval som Allebergs center.

markerat med en rédstreckad cirkel.

Runt fastigheten Snickaren 3 finns trottoar endast 1angs Hwassgatan. Ambjérnsgatan och
Repslagaregatan saknar idag upphojda trottoarer som skiljer harda och mjuka trafikanter at. Pa
dessa gator delas utrymmet istallet av alla trafikslag.
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Biltrafik

Fastigheten Snickaren 3 omgardas pa tre av fyra sidor av gator. Gatorna har olika storlek och
fyller nagot olika funktion. Hwassgatan har som syfte att ha god framkomlighet medan
Ambjornsgatan och Repslagaregatan har mer av lokalgatekaraktar dar resmalen istéllet finns
langs gatorna. P4 Repslagaregatan finns idag en blockad i form av blomlador, detta for att
undvika genomfartstrafik langs Repslagaregatan mellan Landbogatan och Petter Ryttnings vég.
Planomradet bedoms idag inte ge upphov till namnvard méangd trafik med avseende pa dess
utformning.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Falkdpings centrum, cirka 300 meter norr om planomradet. Till
Falkopings centralstation ar det cirka 1,75 kilometer. Forskning pekar pa att 200 meter &r det
langsta avstandet som personer med rorelsebegransningar ar beredda att rora sig till
kollektivtrafiken. Som langst &r personer utan rorelsebegransningar beredd att réra sig 400
meter for att na en baslinje, det vill saga en gent dragen linje som &r nagot snabbare. Det innebar
att narmaste busshallplats &r inom gangavstand for personer utan rorelsebegransningar men
nagot for langt bort for personer med rorelsebegransningar.

| Falkdping finns dven flextrafik for personer som fyllt 75 ar eller som har ett fardtjansttillstand.
Flextrafik ar kollektivtrafik for resor mellan tva valfria adresser. Resorna forbestalls inom
bestdmda tidsintervall.

Parkeringsplatser

Inom det omrade som tidigare utgjort tomtmark for bostaden pa fastigheten Snickaren 3 finns
anlagd parkering for ett fatal bilar samt en garagebyggnad. I den nordvastra delen av fastigheten
finns en grusad yta, som tillkommit vid husbyggnation norr om aktuellt planomrade och, som
idag anvénds for parkering av bilar. Denna grusyta beddms inte anvéndas for parkeringsbehov
som genererats av planomradet utan av andra som ror sig i omradet.

Cykelparkering inom planomradet har inte lokaliserats vid platsbesok men skulle kunna ske
utan cykelstall eller inne i nagon av de befintliga byggnaderna inom planomradet. Exakt antal
parkeringar, for bil saval som cykel, som finns inom planomradet ar idag svart att saga da det
beror pa hur parkeringen sker. Det som dock kan ségas ar att det tankbara parkeringsbehovet
som genereras inom planomradet ar mycket lagt. Idag gallande parkeringspolicy, som
presenteras vidare under Planforslag & konsekvenser — Parkering, bedéms uppnas enligt
dagens utformning av planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Ett forverkligande av detaljplaneforslaget kommer medfora att det uppfdrs bostader inom
planomradet med fler manniskor i rorelse som foljd. Till foljd av ett forverkligande av
detaljplanen kommer de delar av fastigheten Gamla Stan 2:26 (fastigheten for gata) som idag
anvands som forgardsmark till den befintliga byggnaden inom fastigheten Snickaren 3 att
overga till gatuutrymmet. Marken som tas i bruk for gatuandamal langs Ambjornsgatan kommer
att goras om till trottoar och marken langs Repslagaregatan kommer att bli en del av gatan. Da
det ar mojligt att uppfora trottoarer inom anvandningsomradet for gata har detta inte specifikt
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reglerats. Det bedoms finnas goda forutsattningar for att gang och cykel ska vara attraktiva
transportsatt med ett befintligt finmaskigt gang- och cykelnét, bade pa allmén plats och Gver
offentlig kvartersmark.

Biltrafik

Ett forverkligande av detaljplanen kommer medféra att det uppfors bostader inom planomradet
med fler transporter som foljd. Att det forekommer trafik i de centrala delarna av staden &r
nagot som ocksa ar att forvanta sig varpa trafikméangden ar godtagbar fér omradet.
Trafikokningen i naromradet bedoms sta i relation till mangden boende inom planomradet.
Nedan under rubriken Parkeringsplatser presenteras att det kommer behévas 71
bilparkeringsplatser som mest for boende och besokande, varpa det ar rimligt att anta att
trafikokningen i omradet kommer sté i relation till detta antal fordon.

Da det bedoms finnas kulturmiljovérden i gatu- och kvartersstrukturen har omradet for gata i
detaljplanen inte forandrats. Den blockad som finns pa Repslagaregatan har for avsikt att
forhindra genomfartstrafik forbi gamla stan dster om planomradet. Blockaden pa
Repslagaregatan foreslas vid ett genomfoérande av detaljplanen finnas kvar for att aven i
framtiden undvika smittrafik och genomfartstrafik 1&ngs gamla stan. Att det ska finnas en form
av blockad har daremot inte specifikt reglerats i detaljplanen. Fragan hanteras under
genomforandefasen av detaljplanen. Skulle det i framtiden finnas mening i att 6ppna gatan sa ar
det med avseende pa detaljplanens utformning mojligt.

Kollektivtrafik

Ett forverkligande av detaljplanen kommer innebéra att det tillkommer fler bostader inom
planomradet. De boende bidrar med kundunderlag for kollektivtrafiken. Det bidrar till att skapa
forutsattningar for utokning av kollektivtrafik i naromradet. Om, och i sa fall nar,
kollektivtrafiken i omradet ska utokas ar en fraga som kollektivtrafikhuvudmannen, Vasttrafik,
ansvarar for. Utifran dagens kollektivtrafikutbud ar det troligt att vissa valjer att resa med
kollektivtrafik och att andra valjer att resa pa andra satt.

Parkeringsplatser

I samband med ett forverkligande av detaljplanen byggs fler bostader vilket innebér att ett stérre
parkeringsbehov uppstar jamfort med dagens i princip obefintliga behov. I enlighet med
gallande parkeringsnorm for Falkopings kommun ska parkeringsbehovet som uppstar, for bil-
saval som cykelparkering, fran den enskilda fastigheten tillgodoses inom fastigheten eller annan
kvartersmark. Det innebér alltsa att allmanna platser i form av gator eller liknande inte kan
tillgodoréknas for parkeringsbehovet som uppstar. Det innebar ocksa att det antalet parkeringar
som beddms behdvas ocksa ska finnas inom den enskilda fastigheten. Att, vid tillfallet, gallande
parkeringspolicy f6ljs ska exploatoren pavisa vid ansdkan av bygglov dar ocksa den slutgiltiga
beddmningen gors.

Mangden parkeringar som behovs beror pa hur mycket som byggs. Antalet parkeringar som
antas uppsta enligt gallande parkeringspolicy ar saledes:
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Zon1
Bil Cykel
Flerbostadshus Per 1000 m? 6,9 1,1 28,3 3,3
Per bostad 0,6 0,1 2,6 0,3
Enbostadshus, enskild uppstallning Per bostad 1,5 0,1
Enbostadshus, gemensam uppstallning  |Per bostad 1,2 0,1

Tabell 1. Tabell som visar ett utdrag ur idag géllande parkeringspolicy, antagen den 25 juni 2018, KF
§116 . Policyn utgar ifran var i staden aktuellt planomrade dr samt utifran antalet bostider eller arean
bostiderna tar upp. Det ir inte reglerat antalet cykelparkeringsplatser som behévs fér enbostadshus.

Vid ett forverkligande av detaljplanens fulla byggratt skulle det i enlighet med idag gallande
policy innebéra att ett behov om 45-71 bilparkeringar och 178-281 cykelparkeringar uppstar
beroende pa var byggnaden placeras da det ar mojligt att uppfora byggnader i olika antal
vaningar inom olika delar av planomradet. Skulle daremot endast 800 kvadratmeter
byggnadsarea bebyggas i 2 vaningar inom planomradet behdvs istéllet bara 13 bilparkeringar
och 51 cykelparkeringar uppforas. Beroende pa hur byggnader uppférs samt hur de placeras kan
det vara omgjligt att tillgodose kraven pa friyta och uppfora parkering pa marken. Det kan
saledes bli aktuellt, beroende pa hur mycket som byggs, att uppfora parkering i kéllarplan, inom
byggnad eller pa annat satt for att séakerstalla att det finns friyta inom fastigheten for de boende.

2.4 Gronstruktur

Férutsattningar

Park- & vattenomraden

Forskning visar pa att gransen for att boende ofta ska anvanda parker och gronomraden ar 300
meter. Narmaste kommunala park ar Borgmastarparken vilken &r cirka 150 meter fran
planomradet. Fran planomradet &r det cirka 100 meter till gronskan runt Sankt Olofs kyrka samt
Sankt Olofs kyrkogard. Det ar saledes dessa omraden som antas bli mest anvanda av narboende.
Auvstandet till Planteringsforbundets park (Plantis) r cirka 700 meter vilket bedoms vara
nérmaste storre anlagda parken i néarheten.

Nérmaste vattenomradet ar Hulesjon som finns ungefér en kilometer fran planomradet.

Naturomraden

Narmaste storre naturomrade ar Masseberg. Till Mosseberg fran planomradet &r det cirka tva
kilometer. Det finns dven vissa naturrekreativa varden i Faleviomradet mellan Vastra stambanan
och Jénkdpingsbanan. Till Falevi ar det cirka 500 meter.
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Lek & rekreation

Inom planomradet finns idag daliga forutsattningar for lek med avseende pa markens
anordnande. Narmaste allmanna lekplats finns cirka 600 meter soder om planomradet vid
Vindangenskolan.

Visst rekreativt varde bedéms finns i den odling som har skett inom planomradet. Det finns
aven i narheten mojlighet till rekreation i form av gang-, cykelvéagar och Pilgrimsled.

Friyta
Inom planomradet finns det idag valdigt lite bebyggelse varpa friytan ar god. Det finns &dven
parkomraden i narheten som lampar sig for exempelvis spontanlek och spontanidrottsutévande.

Avstand till narmsta gronyta
Nérmaste gronyta finns idag inom planomradet pa fastigheten Snickaren 3, avstandet ar saledes
noll. Platsen &r dock ej offentlig utan endast for de som verkar inom fastigheten.

Gronytefaktor

Gronytefaktor ar ett planeringsverktyg vars mal ar att belysa mangden gronska. Beroende pa
vad marken anvands for och pa vilket satt ges en hogre eller lagre koefficient. Ett omrade som
helt &r hardgjort far 0 i gronytefaktor medan en yta som endast bestar av gras far 1 i varde.

Den allménna platsen, i form av gata enligt foreslagen detaljplan, bestar till stor del av
hardgjord mark i form av asfalt. Det finns dven en bit gronska inom omradet for gatuandamal i
form av forgardsmark till befintlig byggnad pa Snickaren 3. Till f6ljd av att denna bit gronska ar
planlagd som gata idag beddms gronskan inte vara vardegrundade och grénytefaktorn for den
allméanna platsen har beddmts vara 0.

Kvartersmarken &r idag endast bebyggd med tva minder byggnader och hardgjord i begransad
méangd i byggnadernas anslutning. Stora delar av fastigheten Snickaren 3 ar saledes gron vilket
medfor att kvartersmaken far en gronytefaktor om 0,75.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjanster samt deras koppling till det manskliga
valbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande. De forsorjande tjansterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjansterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjansterna &r de
som ger upplevelsevarden och de stddjande tjansterna ar de som ar forutsattningar for att alla de
andra ekosystemtjansterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av jordman.

Planomradet &r idag till stor del icke hardgjort varpa det finns flertalet ekosystemtjanster som ar
kopplade till grénskan. Gronskan ger mojlighet till infiltration av dagvatten, upplevelsevarden
samt viss koppling till tidigare brukande av marken. Den lagpunkt som finns i sydvastra delen
av planomradet bidrar vidare till utjamning av dagvattenfléden. Da marken tidigare brukats som
handelstradgard antas det finnas god variation i vaxtarter pa platsen. Detta har dock inte varit
mojligt att faststélla till foljd av arstid.
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Planforslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Som en foljd av ett forverkligande av detaljplanen kommer inga nya parker tillskapas. N&drmaste
parkomraden kommer fortfarande vara Borgmastareparken samt grénytorna runt kyrkan. De
boende inom planomradet kommer kunna nyttja dessa gronytor. Ytorna bedéms idag anvandas
endast i begransad omfattning varpa detaljplanen inte medfor att de offentliga ytorna slits i en
oacceptabel omfattning.

Ett forverkligande av detaljplanen kommer inte medfora att det tillskapas nya vattenomraden.

Naturomraden

Det kommer inte tillskapas ndgra naturomraden inom planomradet. Avstandet till narmaste
naturomrade kommer inte att forandras. Vare sig Mosseberg eller Falevi bedoms paverkas av ett
forverkligande av detaljplanen.

Lek & rekreation

Det tillskapas inte nagra allmanna lekytor till foljd av ett forverkligande av detaljplanen. Da den
storsta delen av planomradet avses fa bostader som anvandning antas det behdva skapas ytor for
lek inom fastigheten. Utformning av fastigheten ar en fraga for fastighetsagaren.

Rekreationsmajligheterna i form av gang- och cykelvagar kommer inte att paverkas till foljd av
ett forverkligande av detaljplanen. De rekreativa vardena som finns inom planomradet i form av
odling kommer forsvinna. Det & majligt att skapa tillskapa stadsodling inom fastigheten, detta
ar en fraga som i sa fall &gs av fastighetsagaren.

Friyta

Friytan inom planomradet kommer att minska till foljd av att ytterligare bebyggelse kommer att
uppforas inom fastigheten Snickaren 3. Da anvandningen ar bostader ska friyta finnas inom
kvartersmarken. Friyta kan finnas i form av markytor pa marken eller i form av 6verbyggd
parkering/bottenvaning. Med avseende pa den foreslagna exploateringsgraden, som beskrivs
under 2.2 Bebyggelse — Exploateringsgrad, beddms friyta behdva beaktas specifikt vid
projektering av byggnad. Inom fastigheten ska bebyggelse, parkering och friyta fa plats vilket
mer eller mindre stéller krav pa att parkering delvis uppfars under mark eller i byggnad. Hur
friytan utformas &r inte reglerad utan ar en fraga for fastighetsagaren att pavisa i
bygglovsskedet. Tillracklig friyta beddms kunna tillskapas.

Friyta utanfor planomradet kommer inte till foljd av ett forverkligande av detaljplanen att
paverkas.

Avstand till narmsta gronyta

Vid ett forverkligande av detaljplanen kommer delar av gronytan inom planomradet forsvinna. |
detaljplanen styrs inte hur mycket gronska som ska finnas. Det ar lampligt med avseende pa
ekosystemtjanster samt for dagvattenhantering att bevara viss gronska inom kvartersmarken.
Narmaste gronyta, bortsett fran den gronska som finns inom Snickaren 3, ar tradgardar och
Kyrkparken vid S:t Olofs kyrka.
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Gronytefaktor

Den allménna platsen kommer till féljd av ett forverkligande av detaljplaneforslaget att
hardgoras tillfullo. Det innebar att gronytefaktorn kommer vara 0. Det innebéar ingen forandring
da den allméanna gatumarken redan idag ar planlagd for gatuandamal och skulle varit hardgjord
om den befintliga detaljplanen forverkligats.

Det ar i detaljplanen inte reglerat hur mycket av marken som far hardgoras inom
kvartersmarken. Det &r saledes inte mojligt att berakna grénytefaktor innan detaljplanen
forverkligats. Ett forverkligande av detaljplanen innebar att ytterligare bebyggelse uppférs inom
planomradet vilket medfor att gronytefaktorn minskar.

Ekosystemtjanster

Ett forverkligande av detaljplanen kommer innebdra att gronska férsvinner och ersatts med
byggnad. Det kommer saledes bli paverkan pa de ekosystemtjanster som finns i omradet.
Dagvattenhantering &r mojligt att hantera trots att marken bebyggs genom exempelvis
underjordiska magasin vilket dven bidrar till grundvattenpafyllnad. Den upplevda grénskan som
fastigheten Snickaren 3 utgor idag skulle kunna erséttas i form av grona vaggar eller liknande.
Da ekosystemtjansterna som finns inom planomradet idag bedoms vara mindre essentiella i ett
perspektiv utanfor planomradet ses ett forverkligande av detaljplaneforslaget som godtagbart da
bostader tillskapas i ett centralt lage.

2.5 Social struktur

Férutsdttningar

Planomradet anvands idag endast i begransad utstrackning. Platsen har tidigare till fullo odlats
vilket fortfarande sker i begransad omfattning. Platsen beddéms inte lampa sig for spontanidrott
eller spontanlek med avseende pa markens topografi med hog forekomst av grastuvor. Laget ar
centralt med gott utbud av offentlig och kommersiell service som kan nas via gang och
cykelvéagarna i omradet.

Planforslag & konsekvenser

Slutsatsen &r att en plats i staden som idag anvéands i begransad omfattning kommer att
anvandas frekvent till foljd av ett forverkligande av detaljplanen. Bostader kommer att tillskapas
vilket skapar forutsattningar for att motverka bostadsbristen som finns i Falkdping. Bostaderna
kan uppfdras i varierande hustyper och boendeformer. Att en icke utnyttjad yta i staden bebyggs
med bostader innebér att fler kommer att rora sig i omradet vilket bedoms vara positivt sett till
att skapa trygghet.

Planen har utgatt fran barnperspektivet med hansyn till hur exploateringsgraden reglerats. Den
foreslagna exploateringsgraden medfor att det finns tillrécklig friyta. Ur barnets perspektiv
kommer en tidigare tom yta i staden att bebyggas vilket kan medféra mindre lekyta. Ur ett
barnrattsperspektiv ges barn i egenskap av boende i ndrheten mgjlighet att yttra sig via sin
foralder/vardnadshavare.

Sammantaget gors bedémningen att planen forhaller sig till Barnkonventionen och har en
positiv inverkan pa den sociala strukturen i naromradet.
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2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Alléer

| den sydvéstra delen av fastigheten Snickaren 3 finns en allé bestdende av atta trad. Traden
kantar Hwassgatan och bestar av hamlade piltrad.

|
i
;;
t:

moEe

Bild 28. Visar delar av triden i allén som finns ut med Hwassgatan pa fastigheten Snickaren 3.

Skyddade arter

| planomradets narhet har den rodlistade arten tornseglaren observerats enligt artportalen. Det ar
tre exemplar av arten som identifierats och matnoggrannheten &r cirka 350 meter. Tornseglaren
ar en starkt hotad art. Arten har under senare tid minskat kraftigt i antal till foljd av att det blir
allt svarare att hitta boplatser. Boplatserna forsvinner allt eftersom moderna
taklaggningsmetoder dar farre haligheter (jamfort exempelvis storkupiga takpannor) uppstar.
Tornseglaren behdver dven ha fri inflygningsmaijlighet till sitt boende da den flyger in i boet i
cirka 70 km/h.

Under vecka 25 och 26 (2021) genomforde Falbygdens fagelklubb en inventering av fagelarten
under nio tillfallen fordelade dver dygnet. Vid fyra av tillfallena sags inga tornseglare alls
medan det vid de 6vriga tillfallena sags en till tre tornseglare som endast var 6verflygande. Det
iaktogs inga tendenser till besok av mojliga boplatser inom planomradet under
inventeringstiden. Lika sags inga tendenser till att aktuellt planomrade anvénts som
inflygningszon till boplatser.

Planomradet &r idag endast bebyggt med tva byggnader. Byggnaderna bedéms inte vara av
signifikant intresse for tornseglaren vilket d&ven den genomférda utredningen visar pa.
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Planomradet skulle teoretiskt kunna utgéra inflygningsyta men detta bedoms inte troligt. Detta
da det inte observerats nagra byggnader runt planomradet med lampliga boplatser. Andra
skyddade arter har inte patraffats vid platsbesok eller via artskyddsportalen.

Kénsliga vattenmiljcer

Planomradet &r lokaliserat inom avrinningsomrade for grundvattentakterna Falkdpings kalksten
och Falkoping-Skovde. De bada grundvattenforekomsterna ar klassade till god kvantitativ och
kemisk status enligt VISS.

Fornlamningar

Planomradet &r en del av den fasta fornlamningen RAA Falképing 40:1. Fornlamningen RAA
Falkopings 40:1 &r ett kulturlager av stadskaraktar (bendmns stadslager) vilket innebér att det
under marken finns lager som innehaller olika former av tecken pa tidigare anvandning av
omradet. Tecknen kan visa sig i form av avfall fran hantverk, matberedning, rester fran
Overgiven bebyggelse eller andra aktiviteter.

Fornlamningen omfattar de aldsta delarna av Falkopings stad. Den norra delen av planomradet
omfattas till viss del av den aldre stadsbilden. Bilden nedan visar hur omradet sag ut ar 1784 i
rétt, 1981 i blatt (likt dagens gatustruktur) samt planomradets utbredning i gult.

FALKOPING

Bild 29. Bild som visar hur kvartersindelningen samt gatustrukturen sag ut 1784 (i rétt) respektive 1981
(i blatt) samt planomradet (i gult). Grundbild fran Henrik Klackenbergs Medeltidsstaden 27 —
Falkoping utgiven 1981.
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Som bilden ovan visar ar det endast den norra delen av planomradet som historiskt har varit en
del av staden. Aven i den haradsekonomiska kartan fran 1877-1882 pavisas att planomradet ar
lokaliserat i utkanten respektive utanfor staden.

Vid schaktning i omradet har kulturlager patraffats vid cirka 0,5 meters djup. Det
kulturpaverkade lagret var fran nyare tid med inslag av sentida rodgods, glasbitar samt enstaka
spridda branda djurben. De delar av planomradet som omfattas av staden enligt ovan bild &r
idag bebyggd eller pa senare tid gruslagd.

Planforslag & konsekvenser

Alléer

Pa fastigheten Snickaren 3 finns det en allé i sodra delen av planomradet. Allén bestar av atta
hamlade trad. Traden bedoms vara éldre an 30 ar och omfattas saledes av det generella
biotopskyddet. Det grévsta tradet &r cirka 70 cm i diameter. Allén beddoms déarfor ha visst
naturvarde. Allén bedoms inte inneha ett namnvart varde for kulturmiljon i omradet, viss
forstaelse gar dock att utlasa till den tidigare handelstradgarden. Vardet i att forsta den tidigare
anvandningen av Snickaren 3 bedéms inte utgora ett signifikant vérde for riksintresset.

Trad i alléer medfor generellt ett visst naturvarde. Traden inom aktuellt planomrade bedoms inte
utgora nagon form av spridningskorridor da traden ar att se som nagot isolerade, allén omfattas
dock av det generella biotopskyddet. Det generella biotopskyddet innebar att traden inte far tas
ner utan att dispensanstkan givits av lansstyrelsen. Skyddet bedéms vara tillrackligt och traden
skyddas darfor inte specifikt i detaljplanen. Vid markarbeten ska traden och dess rotter beaktas
sa traden inte tar skada. Blir det aktuellt att ta ner nagot eller nagra av traden ska forst en
dispensansokan sokas hos lansstyrelsen.

Skyddade arter

Det bedoms inte finnas intresse for tornseglaren kopplat till bebyggelsen inom planomradet.
Bebyggelsen runt planomradet bedoms inte som lamplig boplats till f6ljd av att storkupiga tak
eller liknande ej uppmarksammats. Ett forverkligande av detaljplanen kommer medféra att
omradet bebyggs. Bebyggelsen tillats uppforas i varierande hojder och skulle kunna tillskapa
boplatser inom planomradet. Det gar inte att via planbestammelser tvinga en fastighetsagare att
uppfora lampliga boplatser for tornseglaren varpa det inte gar att faststalla om bebyggelse &r att
betrakta som fordelaktig for arten eller ej. Till fljd av att registrerad data visar pa att
tornseglaren har noterats utanfor planomradet och planomradet inte bedéms vara hogintressant
for arten bedoms det inte uppsta nagon paverkan vare sig negativ eller positiv.

Uppforandet av anpassade fagelholkar for tornseglaren pa en hogre héjd med fria
inflygningsmojligheter skulle vara positivt for artens fortlevnad. Uppforandet av eventuella
fagelholkar &r en fraga for fastighetsagaren.

Kénsliga vattenmiljoer

| och med att grundvattenférekomsterna har bade god kvantitativ och kemisk status ska detta
inte forsamras. Vid ett forverkligande av detaljplaneférslaget kommer nya bostadsbyggnader
uppforas. Bostaderna kommer innebéra att infiltrationsmajligheterna kommer paverkas. ldag
infiltreras dagvatten direkt i marken, i framtiden kan dagvattnet istéllet komma att infiltreras via
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ett dagvattenmagasin. Det innebar att tillrinningen till grundvattentakterna inte kommer
paverkas varpa kvantiteten inte paverkas negativt. Bostader medfor generellt inga namnvarda
fororeningar. Féroreningarna som tankbart kan komma till foljd av ett forverkligande av
detaljplanen skulle vara fran parkerade fordon. Skulle det pavisas att féroreningar fran
parkeringsplatser &r ett stérre problem skulle detta kunna avhjélpas med tekniska lésningar som
exempelvis oljeavskiljare. Det bedoms saledes inte uppstd ndgon negativ paverkan pa nagon av
de tva grundvattentakterna. Dagvatten som inte infiltreras lokalt kommer att renas pa vagen till
Hulesjon som ar recipient.

Fornlamningar

Planomradet har inte specifikt utretts i form av arkeologisk utgravning som en f6ljd av denna
detaljplan. Planomradet har endast bedomts utgora en begransad del av omradet som
fornlamningen RAA Falkdping 40:1 avser och har utifrén tillgangligt material inte bedémts
utgora en vésentlig del.

Fornlamningar &r skyddade i enlighet med kulturmiljélagens (SFS 1988:950) andra kapitel.
Flyttning, 6vertackning eller annan andring ar inte tillaten utan tillstand fran lansstyrelsen. Som
villkor for tillstandet kan lansstyrelsen komma att kréva en arkeologisk undersokning som
bekostas av verksamhetsutévaren/byggherren. Skulle nagot som antas tillkommit innan 1850-
talet hittas vid arbete inom planomradet ska arbetet genast upphdra och kontakt ska tas med
Lansstyrelsen Vastra Gotaland.

2.7 Teknisk forsérjning
Férutsdttningar

El, virme & elektroniska kommunikationer
Fastigheten Snickaren 3 dr idag ansluten till elledningar i norra delen av fastigheten. Fastigheten
ar inte ansluten till fjarrvarme. Bredband i form av fiber finns i omradet.

Dricksvatten & spillvatten
Fastigheten Snickaren 3 &r ansluten till det kommunala dricks- och spillvattennatet.
Anslutningen ar idag anpassad efter den bebyggelse som idag finns inom planomradet.

Dagvatten

Fastigheten Snickaren 3 ar ansluten till det komunnala dagvattennatet. Planomradet ar idag
generellt hardgjort i lag grad, vilket innebar att mycket av det dagvatten som uppstar inom
planomradet hanteras lokalt genom infiltrering i marken eller avdunstning.

Da planomradet lutar fran norddst mot sydvast bedoms dagvatten i storre grad passera
planomradet for att ansamlas i en lokal lagpunkt i det sydvastra hornet av Snickaren 3. Den
lokala lagpunkten ar som djupast cirka 20 centimeter, men inom stora delar av lagpunkten ar det
betydligt grundare an sa. Lagpunktsomradet bedoms kunna 6versvammas vid storre regn men i
ovrigt foreligger det inga forhojda risker for Gversvamning.

Bild 30 pa nasta sida visar hur vattnet ror sig och vart vatten ansamlas vid stor rengméander, det
framgar aven att vattnet transporteras ut pa Hwassgatan fran lagpunkten inom Snickaren 3.
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Bild 30. Visar hur dagvattnet rinner i dagslaget och vart lagpunkter ar beldgna. Planomradet ar
markerat med rédstreckad linje.

Avfall

Till den byggnad som finns inom fastigheten finns det idag hamtning av avfall. | omradet har
Avfall & atervinning Skaraborg ansvar for hushallsavfall.

Post

Inom planomradet finns det idag endast en adressplats. Da den byggnad som finns inom
planomradet tidigare har anvants som ett bostadshus finns det endast en postlada har.

Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

I samband med ett forverkligande av detaljplanen kommer den befintliga servisledningen for el
till fastigheten inte vara tillrackligt. Det finns elledningar soder om fastigheten dit det ar mojligt
att ansluta for att forsorja fastigheten med ytterligare strom. Fiber finns i omradet.

Dricksvatten & spillvatten

Befintliga anslutningar till fastigheten Snickaren 3 bedéms inte ha tillracklig kapacitet for den
bebyggelse som moéjliggdrs genom detaljplanen. Nya anslutningar kommer att behdva
tillkomma efter dialog mellan exploatdr och VA-huvudman. Det finns dricks- och
spillvattenledningar utmed Hwassgatan och Repslagaregatan varpa det bedoms vara lampligt att
uppfora anslutningar mot nagon av dessa gator.
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Dagvatten

Aktuellt planomrade ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebar att
kommunen ansvarar for hantering av dagvatten. Den genomférda dagvattenutredningen, som
finns bilagd, pekar pa att den mangd dagvatten kommunen behéver fordroja ar 20 kubikmeter. |
enlighet med kommunens nya VA-plan for vatten- och avloppshantering ska fastighetsdgare
fordréja 10 millimeter regn pa tomt. VA-planen antogs av kommunfullmaktige den 28 juni
2021, 8 77.

Som en foljd av att detaljplanen forverkligas kommer mer mark att bli hardgjord, antingen av
byggnad eller av markbeldggning, vilket medfor att dagvatten som idag infiltreras lokalt i
framtiden inte kommer kunna hanteras pa det sattet. Fastighetsagaren ska leda dagvattnet som
uppstar inom fastigheten till av kommunen angiven forbindelsepunkt. Var och hur manga
eventuella nya forbindelsepunkter som behdver tillskapas bestdms vid genomférandet av
detaljplanen. Det ar dock tankbart att ny anslutningspunkt kommer att upprattas mot
Hwassgatan i narheten av den lokala lagpunkten i det sydvastra hornet av Snickaren 3 dar vatten
ansamlas. Det &r viktigt att fastighetsagaren ser till att markplaneringen medfér att dagvattnet
kommer ut pa gata istallet for att rinna in pa andra fastigheter, vilket ocksa regleras med en
bestdmmelse i plankartan.

Fastighetségaren har i enlighet med kommunens nya VA-plan en skyldighet att fordrdja 10
millimeters regn pa egen tomt. | den genomfoérda dagvattenutredningen rekommenderas den
lokala lagpunkten i sydvastra delen av fastigheten Snickaren 3 behallas som ett alternativ vid
hantering av dagvatten inne pa fastigheten. Den lokala lagpunkten som finns pa fastigheten
Snickaren 3 ar daremot inte skyddad i detaljplanen och kan saledes komma att forsvinna vid ett
forverkligande av detaljplanen. Om lagpunktsomradet forsvinner maste hantering av dagvatten
fran fastigheten I6sas pa annat satt an vad dagvattenutredningen sager och det &r av vikt att
markplaneringen pa fastigheten Snickaren 3 medfor att dagvatten inte rinner mot Snickaren 9
(BRF Repslagaren Falkoping). Detta ar en fraga som fastighetsagaren for Snickaren 3 behover
beakta vid planering av marken.

Dagvattenutredningen pavisar att det ar olampligt att tillskapa instangda omraden inom
fastigheten. Med ett instangt omrade menas ett omrade varifran dagvatten ytledes inte kan
avledas med sjalvfall. For att forhindra instangda omraden inom fastigheten har detaljplanen
tillforts en bestammelse om att dagvatten fran kvartersmarken ska avledas till Ambjornsgatan,
Hwassgatan eller Repslagaregatan. | och med att dagvattnet ska avledas till nagon eller nagra av
dessa gator forsakrar detaljplanen att dagvattnet kan avledas och inte blir instangt inom
fastigheten och orsakar skador pa bebyggelsen.

Dagvattnet avses via ytlig avledning i form av gator och obebyggd mark, att ledas mot recipient.
Kommunen kommer i de befintliga dagvattenanldggningar nedstréms kunna hantera de
tillkommande méngderna dagvatten.

Vid markarbeten inom planomradet ar det viktigt att hojdsattningen av marken inte lutar mot
byggnader vilket kommer hanteras i bygglovsprocessen.

Vid genomférandet av planen ska Ambjornsgatan forses med en trottoar och kantstenen till
trottoaren bidrar till att dagvatten fran omkringliggande omraden avleds langs Ambjérnsgatan
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istallet for att det leds in pa Snickaren 3, se bild 31. Vatten som ansamlas i lagpunkten inom
fastigheten &r vid genomforandet av planen endast fran den egna fastigheten.

b\/ N\ s i }t‘k
Bild 31. Visar hur vattnet ror sig nér trottoaren vid Ambjérnsgatan dr utbyggd.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning. Avfall & atervinning
Skaraborg ansvarar for hushallsavfall i omradet. Vid placering av sopkarl bor samplacering
goras och detta i samrad med Avfall & atervinning Skaraborg.

Post
I samband med ett forverkligande av detaljplanen antas det tillskapas fler bostader, och saledes
aven fler adressplatser, varpa det kommer uppsta ett stérre behov av post- och brevutbarning.
Posthantering inom planomradet kan ske genom att postlador placeras pa en eller flera
samlingsplatser inom omradet eller genom att ha postlador samlade i varje trappuppgang. Hur
post ska hanteras ar inte en fraga for detaljplan. Den slutliga 16sningen pa hur posthanteringen
inom planomradet ska ordnas samt eventuell placering av samlingsplatser for postlador sker vid
genomforandet av detaljplanen.
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2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet &r lokaliserat i ett centralt lage i Falkopings stad och det finns saledes ett gott
utbud av service i narhet av planomradet. | planomradets narhet finns Stora torget med flertalet
former av kommersiell och offentlig service, lika s &r det nara till Allebergcenter med den
kommersiella service som finns dar.

Planforslag & konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen kommer medféra att det skapas fler bostéder. De boende
kommer innebéra battre kundunderlag for befintlig service i naromradet men aven i Falkopings
som stort. Det kommer inte uppsta nagon servicedkning inom planomradet till foljd av ett
forverkligande av detaljplanen.

2.9 Hilsa & sikerhet
Férutsdttningar

Geoteknik

Planomradet har inte specifikt undersckts avseende geoteknik. Inom kvarter Kopparslagaren
(tidigare fastigheten Kopparslagaren 14) strax dster om Ambjornsgatan genomfordes ar 2010 en
geoteknisk undersokning. Utredningen visade pa att det fanns mycket fyllnadsmassor fran
tidigare flerbostadshusbebyggelse. Det som dock gar att utlasa &r att det inte finns nagra kanda
problem med sattningar vilket kan antas dven galla inom aktuellt planomrade. Hela planomradet
ar utpekat som fastmark enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) Kkartvisare, vilket
tyder pa att det inte forekommer problem med geoteknik.

Radon

Planomradet &r lokaliserat inom omrade som i géllande 6versiktsplan omfattas av risk for
markradon. Lokalt kan dock variationer forekomma. Radonhalten inom planomradet har inte
specifikt undersokts inom planomradet.

Oversvimningsrisk

Vid extremt regn finns det en risk att delar av planomradet 6versvammas Osterifran. Det ar
framst en lagpunkt i den sydvastra delen av Snickaren 3 som Gversvammas, med ett storsta djup
om ungefér 20 centimeter i den djupaste punkten.

Storre mangder dagvatten skulle kunna uppsta som en foljd av att mycket mark hardgérs. Dock
ar 6versvamningsrisken begréansad till den lokal lagpunkten inom sydvastra delen av fastigheten
Snickaren 3. Oversvammas denna lagpunkt innebér det att dagvatten kommer att ansamlas med
risk for att fardas mot Snickaren 9. Ansvaret att markplaneringen medfor att dagvattnet nar
Hwassgatan istéllet aligger fastighetsagaren for Snickaren 3. Vattnet kommer med ratt
markplanering att fardas 1angs Hwassgatan vasterut mot slutrecipient.
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Ras-, skred- & erosionsrisk
Det finns inga kanda data som pekar pa att det finns forhojd risker for ras, skred eller
erosionsproblem.

Buller

Planomradet bedoms inte paverkas av buller éver géllande riktlinjer. Hwassgatan ar den gata
som har hogst trafikbelastning, utav de gator som &r i planomrades narhet, och hade ar 2008 en
trafikmangd om cirka 1 230 fordon sett till arsmedeldygnstrafik. Trafikmétningen har bedomts
fortfarande vara relevant varpa trafikmangden idag ses vara nara trafikmatningen ar 2008.
Buller fran vagtrafik som 6verstiger gallande riktlinjer bedéms darfor inte forekomma.

Jarnvag, i form av Jonkopingshanan, bedéms vara pa sadant avstand att buller ej paverkar
planomradet 6ver gallande riktlinjer.

Farligt gods

Nérmaste utpekade led for transporter av farligt gods ar Jonkdpingsbanan som ligger cirka 350
meter vaster om planomradet. Planomradet bedéms inte paverkas av risker kopplat till farligt
gods.

Markféroreningar

Marken inom planomradet har tidigare anvants som handelstradgard. Vissa former av
handelstradgardar kan medféra att marken blivit paverkad till f6ljd av bekdampningsmedel och
liknande. EBH-kartan visar pa att det nordost om aktuellt planomrade, pa fastigheten
Platslagaren 1, tidigare har forekommit en kemtvatt. Kemtvattar kan innebéra att det
transporterats miljofarliga amnen i marken som potentiellt skulle kunna paverka omgivningen.
Enligt EBH-kartan innehar platsen dér den tidigare kemtvatten funnits riskklass 3, vilket ar en
Iag riskklass jamfort med andra platser dar kemtvattar funnits. Anledningen till den lagre
riskklassen pa platsen, &r att kemtvatten har rivits och marken dar den lag har schaktats ur till ett
djup av 2-3 meter for att fa bort sa mycket som majligt av potentiella féroreningar.

Eftersom det anda finns en risk att det forekommer markféroreningar inom planomradet har en
miljoteknisk markundersokning genomforts, se bilaga. Den utforda miljotekniska
markundersokningen visar att geologin inom omradet utgdrs av en relativt enhetlig
jordlagerfoljd. Generellt patraffades under grasbevuxen yta ett sandigt mullager, underlagrat av
naturliga lager av siltig moran ner till borrstop mot berg/hard moran. | samtliga
provtagningspunkter noterades i moranen en okand lukt som liknade petroleum.
Undersckningsomradet r beldget i gransen mellan kalksten och alunskiffer (SGU) inom ett
stérre omrade med sedimentar berggrund i vilka pavisade metallhalter kan forekomma i
naturligt htga bakgrundshalter. Alunskiffer kan avge latt doft av petroleum vilket
faltobservationer bekréftade.

Undersckningen har pavisat forhojda halter av metallféroreningar i jord i hela
undersokningsomradet. Metallféroreningarna 6verstiger naturvardverkets riktlinjer for kanslig
markanvandning (KM). Den sammantagna beddmningen &r att metallféroreningarna &r naturligt
forekommande med avseende pa omradets sedimentara berggrund. Milj6- och halsoriskerna
bedoms vara laga vid en oforandrad markanvandning. Vid féltarbetet utgick installationen av
tankta grundvattenror eftersom skruvborrningen fick avbrytas vid ett djup om 2,5 — 3,0 meter
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under markytan, da berg alternativt alltfor hard moran patraffades. Moranen i samtliga
provtagningspunkter var torr ner till borrstopp. Utifran detta bedoms inget ytnara
grundvattenflode fran kringliggande fastigheter orsaka fororeningstransport i mark inom
Snickaren 3. Det bedéms darfor inte finnas nagon risk att fororeningar fran den fore detta
kemtvatten forkommer inom planomradet.

Lukt & luftféroreningar
Det bedoms inte foreligga storande lukt i omradet.

Luftkvalitén &ar generellt god i Falképings kommun och luftféroreningshalterna ar laga.
Planomradet &r lokaliserat invid flertalet gator men samtliga ar i sammanhanget
luftféroreningsnivaer, lagtrafikerade varpa luften beddms vara av god kvalité utan
luftféroreningar 6ver gallande riktlinjer.

Planforslag & konsekvenser

Geoteknik
Till foljd av att det inte forekommer kanda problem med geoteknik i omradet har inga vidare
atgarder tagits.

Radon

| och med att omradet som planomradet ar lokaliserat inom har generellt en hogre risk for hoga
forekomster av markradon bor atgarder vidtas. Detta medfor att byggnader som kommer
uppforas inom planomradet bor byggas pa sa satt att risk for manniskors halsa inte uppstar. Hur
riktvarde for markradon uppnas &r en teknisk egenskapsfraga som hanteras inom Boverkets
byggregler vilket prévas i bygglovsskedet.

Oversvimningsrisk

Den lokala lagpunkt som finns inom Snickaren 3 kan komma férsvinna som en féljd av ett
genomforande av detaljplanen. Om lagpunkten forsvinner kan dagvatten, vid extremt regn
istallet transporteras langs Hwassgatan vasterut mot dagvattendammen pa Sankt Olofs
Kyrkogard och vidare mot Hulesjon. Att avvattningen sker pa detta vis sakerstélls genom
markplanering i genomfdérandet av detaljplanen. Avvattningen kommer att ske ytligt langs gata
eller obebyggd mark och det foreligger saledes inte nagon risk for skada pa fast egendom till
foljd av att vattnet passerar aktuellt planomrade istéllet for att det fordrojs lokalt. Dagvattnet
kommer slutligen hamna i ett dike utmed Bangatan dar det beddéms finnas tillracklig kapacitet
for att omhanderta tillkommande regnmangder fran planomradet. Dagvatten ska enligt
detaljplanen avledas till Ambjornsgatan, Hwassgatan eller Repslagaregatan och far saledes inte
avledas till annan fastighet. Dagvatten som rinner fran fastigheten Snickaren 3 till annan
fastighet, och inte till av kommunen anvisad anslutningspunkt, &r aven en fraga som regleras
enligt jordabalken.

Byggnader inom omradet dar lagpunkten finns har reglerats med en lagsta tillatna golvniva for
entrévaning, vilket motverkar att vatten rinner in i byggnaderna och orsakar skador.

Vid stora regnmangder finns daremot risk att byggnader inom planomradet 6versvammas om
instangda omraden skapas. Med ett instangt omrade menas ett omrade varifran dagvattnet inte
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kan ta sig vidare naturligt med sjalvfall. For att forhindra instangda omraden inom fastigheten
har detaljplanen tillforts en bestimmelse om att dagvatten fran kvartersmark ska avledas till
Ambjdrnsgatan, Hwassgatan eller Repslagaregatan. |1 och med att dagvattnet ska avledas till
nagon eller ndgra av dessa gator forsakrar detaljplanen att dagvattnet kan avledas och att det inte
blir instangt inom fastigheten och orsakar skador pa byggnader vid extremt regn.

Vid genomforandet av planen ska Ambjornsgatan forses med en trottoar och kantsten som
bidrar till att vatten fran omkringliggande omraden avleds langs Ambjornsgatan istéllet for att
det leds in p& Snickaren 3, se bild 31 under 2.7 - Dagvatten. Aven denna atgard minskar risken
for 6versvamning inom omradet.

Ras-, skred- & erosionsrisk
Till foljd av att det inte foreligger risk for ras, skred eller erosionsproblem har denna fraga inte
behandlats vidare.

Buller

| samband med att detaljplanen forverkligas kommer mer trafik uppsta i omradet. Till foljd av
att trafikméngderna ar ringa idag bedéms den tillkommande trafiken inte ge upphov till
bullernivaer over gallande riktvarden.

Farligt gods

Det bedoms inte foreligga risker kopplade till farligt gods varpa fragan inte vidare behandlats.
Det bedoms inte heller skapas transporter eller hantering av farligt gods inom planomradet
varpa detta inte heller har behandlats vidare.

Markféroreningar

Enligt den miljotekniska markundersékningen &r planerad bostadsbebyggelse mojlig att
genomfdra inom fastigheten Snickaren 3. Det bor dock tas i beaktande att markarbeten bedéms
utgdra den storsta risken for exponering (damning) och féroreningsspridning. Atgérder for att
minimera risken fér damning vid anlaggningsarbeten rekommenderas darfor.

Massorna inom planomradet innehaller naturligt forhojda halter av metaller och bedéms kunna
ateranvandas pa plats sa lange det 6verlagras av ett ytligt lager (~0,2 m) rena massor alternativt
hardgjord yta. Vid ett sddant forfarande bedéms det inte foreligga nagon framtida miljo- och
eller hélsorisk avseende fororeningarna i jord.

For att sakerstalla att fororeningarna hanteras enligt utredningens forslag pa atgarder, sa att
marken blir lamplig for foreslagen markanvandning (bostader), har detaljplanen férsetts med en
administrativ bestammelse som villkorar startbesked. Starbesked for nybyggnation,
tillbyggnation och markarbete (med undantag for marksaneringsatgarder) far endast ges om
markfororeningar har avhjalpts till nivaer som medger planerad markanvandning alternativt om
en godtagbar 16sning redovisats for hur markféroreningar ska hanteras for att planerad
markanvandning ska kunna medges. Detta innebar att markfororeningarna maste hanterats innan
startbeskedet eller att startbesked far ges om en godtagbar l6sning pa hur markfororeningarna
ska hanteras i byggprocessen redovisas. Om det senare alternativet blir aktuellt &r detta nagot
som kommer kontrolleras vid tekniskt samrad. Detaljplanen mojliggor detta alternativ eftersom
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utredningen forordar att massorna kan ateranvéandas pé platsen och inte maste saneras séa lange
de 6verlagras av 0,2 meter rena massor alternativt hardgjord yta.

Enligt 10 kap. § 11 miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts vara fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller olagenhet fér manniskors
hélsa eller miljon.

Vid ett genomforande av planforslaget bedoms det inte uppsta namnvérda fororeningar till foljd
av tankta anvandningar.

Lukt & luftféroreningar
Det bedoms inte till foljd av ett forverkligande av detaljplanen uppsta nagon ny stérande lukt
som paverkar befintliga saval som nya boende inom och i narheten av planomradet.

Da luftkvalitén &r god i omradet och ett forverkligande inte medfor luftféroreningar har inga
atgarder vidtagits.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser

4 N 5449100/

Anvandningsgrans — Denna linje avgrénsar olika anvandningar sinsemellan. Linjen avgrénsar
aven omraden dar egenskapsbestammelser och administrativa bestammelser galler.

Egenskapsgrans — Denna linje avgransar olika egenskapsbestammelser.

GATA

Gata — Bestammelsen gata syftar till omrade avsett for trafik. Det ar inte reglerat vilken typ av
trafik utan omrade med anvéandning gata kan utformas for alla former av trafik eller endast vissa
former av trafik. Gatornas utformning och for vilken trafik de utformas &r fragor som styrs i
genomforandet och inte i detaljplanen. Inom omrade for gata ska alla delar som kréavs for gatans
funktion (slanter, gatubelysning, trottoar, kérbana et cetera) rymmas. Gatuomradena inom
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planomradet har kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att det &r kommunen som ansvarar
for utbyggnad och underhall for gatumarken.

B

Bostader — Bostéader syftar till alla former av bostader av stadigvarande karaktar. Det innebér
saledes att det inom den delen som &r narmst Ambjérnsgatan kan uppfdoras antigen
flerbostadshus (hus med fler &n tva lagenheter) eller en- och tvabostadshus (radhus-
Ivillabebyggelse eller liknande).

B,

Flerbostader — Flerbostéder syftar till bostader i formen av flerbostadshus dér boendekaraktéren
ar stadigvarande. Det &r inom den del som ar langst bort fran Ambjornsgatan endast méjligt att
uppfora flerbostadshus (hus med fler &n tre l&genheter). De foreslagna regleringarna inom detta
omrade ar anpassade efter flerbostadshus varpa det inte bedoms vara lampligt med en- och
tvabostadshus har.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 45 % - Bestimmelsen syftar till
hur stor del av en fastighet som far upptas av byggnad pa marken. Inom varje fastighet,
Snickaren 3 eller Snickaren 3 och framtida avstyckade fastigheter, far som mest 45 % bebyggas.
45 % av kvartersmarken motsvarar 2 260 kvadratmeter (byggnadsarea). | exploateringsgraden
ingar alla typer av byggnader, det vill saga huvudbyggnader savéal som komplementbyggnader
(garage och uthus).

Haogsta nockhojd i meter — Bestammelsen syftar till att reglera hur hoga byggnader som far
uppforas och utgar fran markens hojd invid byggnaden. Nockhdjd avser hogsta punkten pa
taket, men darutover tillats exempelvis skorstenar och antenner uppforas. Hojd pa skorstenar,
antenner och liknande ar inte styrt i detaljplanen utan prévas i bygglovshandlaggningen. Nedan
bild visar vad som avses med nockhgjd.
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Nockhajd

Bild 33. Bild som visualiserar vad som avses med nockhdgjd.

Inom planomradet regleras tre olika nockhgjder inom olika delar av planomradet. De olika
hojdregleringarna ar satta utifran omkringliggande bebyggelse, tillatna hojder i gallande
detaljplaner runt planomradet samt skuggkastningsforhallande som den tillkommande
bebyggelsen inom planomradet tillskapar. Hojderna har aven anpassats efter kulturmiljon i
omradet.

p

Byggnad ska placeras i egenskapsgrans narmast Repslagaregatan — Bestdmmelsen har som
syfte att sékerstélla att placeringen av tillkommande bebyggelse forhaller sig till placering av
Ovrig bebyggelse 1angs Repslagaregatan. Repslagaregatan beddms ha ett hdgt kulturmiljovérde
da det ar en av de aldsta gatorna i Falkdpings tatort dar delar av vardet ligger i forgardsmark
mot gata. Placeringen medfor att bebyggelsen 6sterut pa Repslagaregatan inte skyms, sett vaster
ifran, vilket gar att se pa bild 21 under kapitel 2.2 Bebyggelse - Placering. Bestammelsen
innebdr att minst en fasad ska placeras mot egenskapsgransen. Om byggnaden har férskjutna
byggnadsdelar, exempelvis frontespis, behdver saledes inte hela fasaden mot Repslagaregatan
vara lokaliserad dikt an egenskapsgrénsen.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark) — Bestammelsen har som syfte att reglera var
byggnader inte far placeras. Byggnader far inte placeras dar marken ar prickmarkerad. Den
utplacerade prickmarken sakerstéller att byggnader inte placeras inom gatusiktlinjer samt for
nara annan bebyggelse for att brandsékerhet ska rada.

f

Fasad mot Repslagaregatan far som langst vara 20 meter per byggnadskropp — Bestammelsen
har som syfte att oméjliggora att byggnad ut mot Repslagaregatan uppfors som en enda lang
fasad da detta bedoms innebéra negativ paverkan pa riksintresset och upplevelsen av
gaturummet.
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Tak pa byggnad ska utformas antigen som sadeltak eller mansardtak — Bestammelsen har som
syfte att sdkerstélla att den tillkommande bebyggelsen uppféras med sadeltak eller mansardtak
(brutet tak) for att stamma dverens med 6vrig bebyggelse i omgivningen. Ett platt tak, pulpettak
eller annan takutformning bedéms vara frammande i omgivningen och darfor inte lampligt
varpa denna bestammelse omajliggor att byggnad uppfors med sadana tak.

Sadeltak Mansardtak

Bild 34. Bild som visar en sektion av en byggnad med sadeltak respektive mansardtak.

Minsta takvinkel ar 18 grader — Bestammelsen har som syfte att sékerstélla att den
tillkommande bebyggelsen inte uppférs med flacka tak. En minsta takvinkel om 18 grader ar
samstammigt med vad som reglerats i ndrliggande detaljplaner som antagits i nértid.

b

Lagsta hojd for fardigt golv pa entrévaning ska vara minst 217,5 meter 6ver nollplan —
Bestammelsen har som syfte att sdkerstalla att byggnaders entréer inte placeras i ett laglant
omrade som kan Gversvammas. Det ar tillatet att uppfora kéllarvaning under angiven hojd. Hur
kallaren ska utformas ar en teknisk fraga som hanteras i bygglovsprocessen.

Dagvatten fran kvartersmark ska avledas till Ambjornsgatan, Hwassgatan eller
Repslagaregatan. Detta for att forhindra instangda omraden inom fastigheten — Bestammelsen
har som syfte att sékerstélla att byggnader inom fastigheten inte éversvammas. Med ett instdngt
omrade menas ett omrade varifran dagvattnet ytledes inte kan avledas med sjélvfall. I och med
att dagvattnet ska avledas till nagon eller nagra av dessa gator forsakrar detaljplanen att
dagvattnet kan avledas och inte blir instangt inom fastigheten och orsakar skador pa byggnader
vid extremregn.

p o-0 {

Kaorbar forbindelse far inte anordnas — Bestammelsen avser att det inte far uppforas nagra ut-
eller infarter ndrmst korsningen Ambjérnsgatan — Hwassgatan eller Repslagaregatan-
Ambjornsgatan. Detta bedoms inte vara lampligt ur trafiksynpunkt varpa denna bestammelse
har kommit till for att sakerstélla att kérbara forbindelser inte uppfors pa olampliga platser.

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen fatt laga kraft — Se 4.1 Organisatoriska fragor —
Genomforandetid.
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a

Starbesked for nybyggnation, tillbyggnation och markarbete (med undantag for
marksaneringsatgarder) far endast ges om markféroreningar har avhjalpts till nivaer som
medger planerad markanvéandning alternativt om en godtagbar 16sning redovisats for hur
markfororeningar ska hanteras for att planerad markanvandning ska kunna medges —
Planbestammelsen syftar till att sékerstélla att de markfororeningar som har identifierats inom
planomradet hanteras. Fastighetsagaren ska kunna uppvisa en anmalan om planerad atgéard till
tillsynsmyndighet (MOS) och att foreslagen atgard sker i samrad med tillsynsmyndighet.

Kommunen far, i en detaljplan, bestamma att lov eller startbesked for en atgard som innebéar en
vasentlig andring av markens anvandning endast far ges under forutséttningen att markens
lamplighet for bebyggande har sékerstallts (SFS 2010:900 4 kap. 148 1 st 4p.).

3. Konsekvenser

3.1 Undersokning av miljépaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sarskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 11-12 § miljobalken. Foér att kunna ta stéallning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sa kallad undersokning av miljopaverkan (se
bilaga). Baserat pa undersokningen av miljépaverkan som finns bifogad planhandlingarna, ar
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 8 september 2020, att de
delar kommunens beddmning.

Slutsatsen av undersokning av betydande miljopaverkan &r att fragor kopplat till dagvatten och
kulturmiljo behover hanteras utforligare. Detta bedéms ha gjorts i plankarta saval som
planbeskrivning pa ett fullgott sétt.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luften &r generellt bra i Falkdping och miljokvalitetsnormen dverstigs inte. Detaljplanen syftar
till att tillskapa bostader vilket inte bedéms medféra ndmnvérda utslépp. Miljokvalitetsnormen
beddms inte forsamras eller dverstigas till foljd av ett forverkligande av detaljplanen.

Ytvattenkvalitet
Det forekommer inga ytvatten i planomradets direkta narhet.

Planomradet avvattnas via kommunens dagvattensystem mot Hulesjon. Hulesjon ingar i
ytvattenférekomsten Lidan - Tovarp till Falképing. Recipienten har klassats till mattlig
ekologisk status till foljd av 6vergddning och hydromorfologisk (fysiska forédndringar i
vattendragets strackning) paverkan. Innan dagvattnet fran aktuellt planomrade nar Hulesjon sker
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rening. Da bostader inte medfor storre fororeningar och dagvatten renas innan det nar
slutrecipient beddms det inte bli ndgon paverkan pa miljokvalitetsnormen for ytvatten.

Grundvattenkvalitet

Planomradet, likt stora delar av kommunen, omfattas av grundvattenférekomsterna Falkoping
kalksten och Falképing-Skovde. De bada ar klassade till god kemisk saval som kvantitativ
status. Planomradet kommer medfora att det uppfors byggnader och att mark hardgors vilket
minskar pafylinadsgraden fran planomradet jamfort med idag. Fastighetsagaren har som ansvar
att fordroja ett tiomillimetersregn inom fastigheten vilket bedoms bidra till att det tillskapas
dagvattenpafyllnad dven i framtiden. Parkeringsplatser kan medféra att dagvatten fororenas,
vilket potentiellt paverkar den kemiska statusen negativt, beroende pa hur dessa uppfors. Skulle
det bildas storre parkeringsytor, eller att problem kopplat till féroreningar uppstar, kan
oljeavskiljare vara aktuellt.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse ar ett statligt utpekat omrade som fran allman synpunkt behdver varnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovarden.

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden, Kambrosiluromradet (R100). Stora
delar av Falkopings kommun omfattas av riksintresset vars varde ligger i mojligheten att lasa ut
vésentliga skeden i landets agrara och forindustriella landsbygdshistoria. Stora delar av
riksintresset upplevs utanfor den tatare stadshebyggelsen vilka inte bedoms paverkas av ett
forverkligande av detaljplanen varpa dessa delar inte vidare analyserats. | Falkdpings stad ter sig
riksintresset i form av stadens tva stadskarnor; dels den medeltida stadens, med delvis bevarat
gatunat och medeltida kyrka, och dels stationssamhéllet vid Ranten. Det aktuella planomradet &r
lokaliserat i den medeltida stadens utbredning.

Kommunen tog i samband med framtagandet av géllande dversiktsplan fram en
kulturmiljoutredning for att konkretisera riksintresset samt vaga riksintresset i forhallande till
andra allmanintressen och kommunens intentioner for framtida utvecklingsomraden. |
utredningen lyfts vikten av att bevara gatustrackning och kvartersindelning. Repslagaregatan,
norr om fastigheten Snickaren 3, &r en av de aldsta gatorna i Falkdpings stad som har sina rétter
fran medeltiden. Aktuellt omrade som planomradet &r lokaliserat inom klassas som taligt for
tillkommande bebyggelse bortsett fran gatumarken dar det bedoms finnas risk for fragmentering
av riksintresset. Repslagaregatan saval som Ambjornsgatan bedoms paverkas till foljd av ett
forverkligande av detaljplanen. Idag anvands mark som ar allménplats (i befintlig detaljplan)
som forgardsmark till byggnaden som finns pa Snickaren 3. Paverkan som blir av att omradet
bebyggs ar saledes att se som ett forverkligande av befintlig detaljplan.
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Byggnadsinventering 2016
Vardeklass
®  A-nationelit bevarandevarde
©  B-regionalt bevarandevarde
©  C-lokalt bevarandevarde
O D -lagtbevarandevarde
Axtuglit karaktarsomrade
E Karaktarsomraden 1000-1858

Mojligt att skapa nya kvaliteer som stérker

Talig - gen
mellan historiska malpunkier och platser.

Mojliga tilskott | kvartersstrukturen
[ malg - wtan att skaca riksintresset

Risk for fragmentisering av riksintressels
Kanslig- H e

Oversikt - Falkdping

Bild 35. Bild som visar omradets talighet for tillkommande bebyggelse saval som kulturmiljovarde for
respektive byggnad i planomradets narhet. Bilden &r ett utdrag ur kommunens kulturmiljéprogram.
Planomradet ar inringat med streckad réd linje. Gréna omraden &r taliga medan beige-orangeomraden
ar kinsliga for tillkommande bebyggelse.

4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Andra kvartalet 2021
Granskning 1: Tredje kvartalet 2021
Granskning 2: Forsta kvartalet 2022
Antagande: Andra kvartalet 2022

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det datumet da planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skalig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad rétt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut &r fastighetségaren inte langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falképings kommun e Utbyggnad och underhall av allmanplats.
e VA, utbyggnad och drift

Falbygdens Energi Nat AB e EIfdrsorjning

Odefinierat ansvar e Tele och bredband
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Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Plankostnadsavtal har tecknats med exploatéren. Avtalet reglerar att exploatéren betalar
avgiften for framtagande av detaljplanen parallellt med att arbetet utfors istéllet for att betala
planavgiften vid bygglovet. Planavgiften kommer saledes inte tas ut under bygglovet.

Etappindelning
Kvartersmarken inom planomradet kommer bebyggas av exploatoren, tillika fastighetsagaren
for fastigheten Snickaren 3, och eventuell etappindelning &r en fraga som ags av denne.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Ett forverkligande av detaljplanen behdver inte medféra nagra konsekvenser for
fastighetsbildning eller liknande. Fastigheten Snickaren 3 skulle kunna styckas av till flera
fastigheter. Om det blir aktuellt att fastighetsindela planomradet &r det en fraga som initieras
och bekostas av fastighetségaren.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersittning

Inl6sen av allmén plats ar inte aktuell eftersom Falkdpings kommun dger all mark som enligt
planforslaget blir allman plats.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgors av kostnader for utbyggnad, aterstallande och framtida
drift for allman plats. Kommunala kostnader som kommer att uppsta i samband med planens
genomfdrande:

Utgifter

lordningstallande av Repslagaregatan och Ambjornsgatan beraknas uppga till 500 000 kronor.
Dessa utgifter dr inte att se som en utgift direkt till f6ljd av detta detaljplaneforslag. Mojligheten
att fordndra gatorna ar forenligt dven enligt tidigare géllande detaljplan.

Intakter

Det bedéms inte uppsta nagra direkta intékter for kommunens réakning till foljd av ett
forverkligande av detaljplanen. Till foljd av ett forverkligande av detaljplanen kommer det
tillkomma fler bostéader vilket framat kan medféra 6kade skatteintékter vilket &r att betrakta som
intakt. Hur stor denna intakt blir &r inte mojligt att forutspa.
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Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta fortlépande varje ar
for skotsel och underhall av de allménna platserna i planen. Till foljd av att de gator som redan
finns inom planomradet till stor ar utbyggda ckar endast driftskostnaderna nagot till foljd av att
Ambjoérnsgatan och Repslagaregatan breddas i enlighet med tidigare detaljplanegréanser.

Slutsats

Kalkylen visar att kommunens utgifter for omradet dverstiger de intakter som kan forvantas.
Den totala kostnaden for kommunen bestar av utbyggnad av allméan plats.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas inte ut i samband med bygglov.

Vid ansokan om bygglov far sokande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna VVA-ndtet finansieras genom att
anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gallande taxa nér avgiftsskyldighet
intréder.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om ledningségaren och
exploatdren inte kommer dverens om nagot annat.
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